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Betriebsausgaben-Checkliste fiir Private Vermieter & Verpiachter

(gilt fiir Eigentiimer von Wohnungen, Hdusern, Mehrfamilienhdusern, Garagen, Grundstiicken,
Ferienimmobilien sowie fiir die Verpachtung von Gewerbeimmobilien oder Flichen)

1. Immobilie & Gebaude

Abschreibungen (AfA)
o Gebdudeabschreibung (i. d. R. 2 % / 2,5 % jéhrlich je Baujahr)
o Erhohte Abschreibung bei Denkmalschutz oder Sanierungsgebieten
o ModernisierungsmaBBnahmen (z. B. Dach, Fenster, Heizung)
¢ Grundsteuer
o Hausgeld (bei Eigentumswohnungen)
o Umlagefdhige und nicht umlageféhige Kosten
e Miete/Pacht (falls untervermietet)
o Pachtzahlungen an Eigentiimer bei Unterpacht
¢ Modernisierung & Sanierung
o Dach, Fassadendimmung, Fenster, Tiiren, Balkon
Heizungsanlagen, Warmwasser, Solarthermie
Sanitédrinstallationen (Bad, WC, Kiichenanschliisse)
Bodenbelidge, Malerarbeiten, Innenausbau
Elektrik & Beleuchtung
Barrierefreie Umbauten (Aufziige, Rampen)

O O O O O

2. Nebenkosten & Betriebskosten

¢ Versorgungskosten
o Strom Allgemeinbereiche (Treppenhaus, Aullenanlagen)
o Wasser/Abwasser
o Heizdl, Gas, Fernwirme
¢ Entsorgung
o Miillabfuhr, Sperrmiill
o Abwassergebiihren, Fékalienabfuhr
o Hausmeisterdienste
o Treppenhausreinigung, Gartenpflege
o Winterdienst (Streuen, Schneerdumen)
o Kleinreparaturen & Kontrollgénge
¢ Gebiudereinigung & Pflege
o Fenster- und Fassadenreinigung
o Dachrinnenreinigung
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o Schédlingsbekdmpfung, Ungezieferpriavention
e Garten & Auflenanlagen

o Rasenpflege, Baum- und Strauchschnitt

o Bewisserungsanlagen, Gartengerite

3. Versicherungen

Wohngebidudeversicherung (Feuer, Leitungswasser, Sturm, Hagel)
Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht

Rechtsschutzversicherung (Mietrecht & Eigentum)
Glasversicherung

Elementarversicherung (Hochwasser, Starkregen, Erdbeben)
Mietausfallversicherung / Mietnomadenversicherung
Bauherrenhaftpflicht (bei Umbau/Sanierung)

4. Verwaltung & Organisation

Hausverwaltungskosten (externe Verwaltung)
Buchhaltungssoftware & Nebenkostenabrechnungstools
Steuerberatung (EUR, Anlage V, Abschreibungsberechnungen)
Rechtsberatung & Mietvertragspriifung
IHK- oder Haus & Grund-Mitgliedschaft
Gerichtskosten (z. B. Raumungsklagen, Mahnbescheide)
Bankkosten: Kontofithrungsgebiihren, Kreditzinsen, Bereitstellungszinsen
Darlehen & Finanzierung

o Zinsen fiir Hypothekenkredite

o Kreditbearbeitungsgebiihren

o Kontofiihrungsgebiihren fiir Darlehen

5. Vermarktung & Leerstandsmanagement

e Immobilienportale (Immobilienscout24, Immowelt, Ebay Kleinanzeigen)
e Anzeigen in Zeitungen, Magazinen

e Online-Marketing, Social Media Werbung

o Fotografie, 3D-Rundginge, Grundriss-Erstellung

e Maklerprovisionen (bei Neuvermietung oder Verkauf)

o Homestaging & Moblierung fiir Besichtigungen

e Fahrtkosten zu Besichtigungen oder Wohnungsabnahmen
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o Energieausweis-Erstellung

6. Instandhaltung & Reparaturen

Handwerkerkosten (Elektriker, Sanitir, Maler, Tischler, Dachdecker)
Wartungsvertrage (Heizung, Aufzug, Rauchmelder)

Austausch defekter Gerdte (Herd, Boiler, Klingel, Gegensprechanlage)
Schlosserarbeiten (SchlieBanlage, Schldsser)

Kleinmaterial: Diibel, Schrauben, Werkzeug

Notfall-Einsédtze (Rohrbruch, Elektrik-Ausfall)

Baugeriiste & Hebebiihnen fiir Reparaturen

Brandschutztechnik (Feuerloscher, Rauchwarnmelder)

7. Ausstattung & Moblierung (bei mobliertem Vermieten)

Mobel: Betten, Schrianke, Sofas, Tische, Stiihle

Matratzen, Bettwésche, Handtiicher

Lampen, Vorhinge, Teppiche

Kiichenausstattung: Herd, Kiihlschrank, Mikrowelle, Geschirr, Besteck
Waschmaschine, Trockner, Biigeleisen

Dekoration: Bilder, Pflanzen, Spiegel

Smart-TV, Internet-Router

Smart-Home-Losungen: Thermostate, Tiirschldsser

8. Nebenkostenabrechnung & Mieterkommunikation

Software fiir Nebenkostenabrechnung

Porto, Briefpapier, Drucker, Tinte/Toner
Telefon-/Internetkosten fiir Vermietungskontakt

Digitale Signaturtools (DocuSign)

Papier- und Aktenvernichtung (DSGVO-konform)

Notar- & Vertragskosten (z. B. bei Eigentumsiibertragungen)

9. Fahrten & Reisen
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Fahrten zu Besichtigungen, Reparaturen, Mietergesprachen

Kilometergeld oder Betriebsausgaben fiirs Firmenfahrzeug (Leasing, Versicherung, Wartung,
Treibstoff)

Parkgebiihren, Maut

Hoteliibernachtung (bei Objekten in anderer Stadt)

Verpflegungsmehraufwand bei ldngeren Auswértsterminen

Digitalisierung & Tools

Vermietungssoftware (Vermietet.de, Haufe Immo)
Online-Mietvertragsgeneratoren

Digitale SchlieBsysteme & Schliisseltresore

Smart Meter / Heizkostenverteiler
Video-Gegensprechanlagen & Kameras
Cloud-Speicher fiir Dokumente (Dropbox, OneDrive)

Weiterbildung & Fachliteratur

Seminare & Webinare zu Mietrecht, Steuerrecht, Inmobilienverwaltung
Mitgliedschaften in Vermietervereinigungen (Haus & Grund)
Fachbiicher (Mietrecht, Steueroptimierung, Sanierung)
Immobilienmagazine & Online-Abos

Steuer- & Praxistipps

Abschreibungen: Gebaude i. d. R. 2 % (Altbauten 2,5 %); Modernisierungen oft sofort abzichbar oder
iber AfA.

Umlagefihig: Viele Nebenkosten konnen auf Mieter umgelegt werden (Heizung, Hausmeister,
Reinigung).

Nicht umlagefihig: Verwaltung, Bankgebiihren, Rechtsschutz sind reine Werbungskosten.

Fahrten: Jede Fahrt zum Objekt dokumentieren (Fahrtenbuch oder Kilometerpauschale).

GWG: Mobel <800 € netto sofort abschreibbar bei moblierter Vermietung.

Finanzierungskosten: Kreditzinsen voll abziehbar, auch Disagio und Gebiihren.

Hiusliches Arbeitszimmer: Absetzbar, wenn ausschlieBlich fiir Vermietungsverwaltung genutzt.
Leerstand: Auch in leerstehenden Zeiten sind Werbungskosten abziehbar, wenn Vermietungsabsicht
besteht.
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Rechtlicher Hinweis

Diese Checkliste dient als umfassende Orientierung fiir private Vermieter und Verpichter.

Sie ersetzt keine individuelle steuerliche oder rechtliche Beratung.

Fiir Vollstiandigkeit und Richtigkeit sind die Steuerpflichtigen verantwortlich.

Miet-, Steuer- und Verbraucherschutzrecht konnen sich dndern; maB3geblich ist der aktuelle Rechtsstand.

Sofia da Silva — Buchhaltungsbiiro - Jungfernstieg 49 - 20354 Hamburg - Telefon: 0175 2080423 - Instagram: @sofia_dasilva89
- E-Mail: sofia_dasilva@hotmail.de - Web: www.dasilva-bueroservice.de



